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Rysunki, wizualizacje i wszelkie informacje oraz dane techniczne zawarte w karcie majg charakter pogladowy
i nie stanowia oferty handlowej w rozumieniu art.66 kodeksu cywilnego.
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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»CISOWY ZAKATEK”
ZADANIE INWESTYCYJNE 1 BUDYNEK DWULOKALOWY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 04.09.2025 r.

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

il

MS GROUP

TWOJ DOM

DANE DEWELOPERA

MS Group Sp. z 0. o.

Deweloper
KRS 0000821982
- 82-300 Elblag
res ul. Ogélna 54/25
Nr NIP i REGON NIP: 578 314 03 22 REGON: 385263623

Numer telefonu +48 501 635 879

kontakt@msgroup-developer.pl

Adres poczty elektronicznej biuro@americanhome.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej
www.msgroup-developer.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
o ile istnieja, trzy ukornczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac,

Adres

ul.Olchowa, 82-300 Elblag (3 budynki dwulokalowe - SASANKA)

. 02.03.2021r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o 31.08.2022r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Agatowa 45, 82-300 Gronowo Gorne (3 budynki dwulokalowe - SASANKA)

. 1.03.2022 .
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o 29.11.2023 r.

pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@americanhome.pl

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego®

ul. Cisowa 2, 82-300 Elblag
dz. nr 206, obreb 029

Numer ksiegi wieczystej EL1E/00028332/1
Istniejace obcigzenia hipoteczne

iejace  obeazenia PSR | pRrak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

informacja o powierzchni

Informacje dotyczace obiektéw
istniejagcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki

zycia®

W bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 206 w Elblagu znajduja sie kluczowe
punkty ustugowe i infrastrukturalne, ktére podnosza komfort i funkcjonalnos¢
tego miejsca. W okolicy dostepny jest przystanek komunikacji miejskiej,
zapewniajacy wygodny dojazd do centrum miasta, oraz spokojne osiedle
doméw jednorodzinnych, tworzace przyjazne i kameralne s$rodowisko do
zycia. W poblizu mieszcza sie takze firma produkcyjno-handlowo-ustugowa
"Fox" Wiestaw Korzeniewski i zaktad $lusarsko-spawalniczy Eugeniusz Wikira,
co zapewnia wygodny dostep do ustug technicznych i handlowych bez
potrzeby dalekich dojazddéw. Ponadto w okolicy dziata "Ewi Osrodek Szkolen,"
oferujacy szkolenia zawodowe, co stanowi cenne zaplecze edukacyjne dla
lokalnej spotecznosci. Dodatkowo sasiedztwo uzupetnia tartak “Ligora,"
bedacy istotnym elementem infrastruktury przemystowej, ktéry oferuje
materialy budowlane i ustugi tartaczne. W potaczeniu z wymienionymi
udogodnieniami okolica zapewnia szeroki wachlarz ustug zaréwno dla
mieszkancow, jak i przedsiebiorcow, czynigc ja atrakcyjnym miejscem do
zamieszkania i inwestycji.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy BRAK

Studium UCHWALA NR XXVI1/805/2022 RADY MIEJSKIEJ
W ELBLAGU z dnia 3 listopada 2022 roku.
https://bip.elblag.eu/artykul/
311/3457/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego

uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe i $wietlne.
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Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

UCHWALA NR XV/310/2008 RADY MIEJSKIE) W
ELBLAGU z dnia 26.06.2008 roku w sprawie
miejscowego

planu zagospodarowania

przestrzennego osiedla Dgbrowa czes¢ |

https://bip.elblag.eu/artykul/
313/3508/017-mpzp-osiedla-dabrowa-
czesc-i

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne*

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétfczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

Jednostka CIMNP — funkcja mieszkaniowa i

ustugi nieuciazliwe

BRAK

BRAK

30% powierzchni dziatki budowlanej

wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz
11m, przy poziomie posadowienia parteru
budynku na wysokosci nie wiekszej niz 0,9m od

najwyzszego poziomu terenu przy budynku

ustala sie na 60%

dwa miejsca postojowe/1 mieszkanie

BRAK

BRAK

BRAK

BRAK

Akt prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,

stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnik Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow

materiatow budowlanych.
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odrebnych

Warunki szczegdtowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

BRAK

BRAK

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

UCHWALA NR XV/310/2008 RADY MIEJSKIE] W ELBLAGU z dnia 26.06.2008 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dgbrowa czes¢ |

Przeznaczenie terenu

C1MNP —tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustug nieuciagzliwych

B5 MN, MNU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem, w miejscach wskazanych,
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

05-4 KDW — tereny drég wewnetrznych oraz
pasow technicznych

F3-6K — tereny infrastruktury technicznej —
kanalizacja

01-1 KDG — tereny drég publicznych oraz
paséw technicznych — drogi gtéwne

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

C1MNP — nie okreslono

B5 MN, MNU — nie okreslono
05-4 KDW — nie dotyczy
F3-6K — nie dotyczy

01-1 KDG — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

C1MNP — brak zapisu

B5 MN. MNU — brak zapisu
05-4 KDW — brak zapisu
F3-6K — brak zapisu

01-1 KDG -brak zapisu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

CIMNP—-do11m

B5 MN, MNU —do 11 m
05-4 KDW — nie dotyczy
F3-6K — nie dotyczy
01-1 KDG — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

C1MNP — max . 30%

B5 MN, MNU — max. 20% na dziatce nie
wiekszej niz 2000m oraz max. 10% na dziatce
powyzej 2000m

05-4 KDW — nie dotyczy

F3-6K — nie dotyczy

01-1 KDG — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

C1MNP - 60%

B5 MN, MNU - 60%
05-4 KDW — nie dotyczy
F3-6K — nie dotyczy
01-1 KDG - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

C1IMNP — minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie

B5 MN, MNU — minimum 2 miejsca na 1

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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mieszkanie

05-4 KDW — nie dotyczy
F3-6K — nie dotyczy
01-1 KDG - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZYNIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowyNIE
DOTYCZY

NIE DOTYCZY

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzigNIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz

doébr kultury wspodtczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensywnos¢

zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego
deweloperskim lub

inwestycyjnym®, zawarte w:

przedsiewzieciem
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

BRAK

decyzja o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

BRAK

decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji
planowanej inwestycji mieszkaniowe;j.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnia $ciekow,

spalarnie $mieci, wysypiska cmentarze.
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decyzje wydaje Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Analizowany teren nie znajduje sie w obrebie obszaréw
zagrozonych wystgpieniem powodzi czy podtopien.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

W pismie Nr DI-PRI.6724.1.2024.DB z Departamentu Inwestycji Urzedu Miejskiego w Elblagu

udzielono informacji, iz w obecnie obowigzujacym budzecie na 2024 r. oraz Wieloletniej

Prognozie Finansowej na lata 2024-2036, w obrebie 1 km od planowanej inwestycji

deweloperskiej nie planuje sie inwestycji komunalnych zwigzanych z budowg oczyszczalni

sciekéw, spalarni odpaddw, wysypisk, cmentarzy.

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowe;j

W pismie Nr DZD.ID.7011.2.2024.KP z Departamentu
Drég Urzedu Miejskiego w Elblagu udzielono informacji,
iz planowane jest wykonanie zadania pn. ,Budowa ciggu

pieszo-rowerowego w ciggu DW nr 504 ul. Krélewiecka”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

W pismie Nr DZD.ID.7011.2.2024.KP z dnia 13.11.2024 r.
Departamentu Drég Urzedu Miejskiego w Elblagu
udzielono informacji, iz w obecnie panujagcym budzecie
na 2024 r., oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej na
lata 2024-2036 nie ma zaplanowanej zadnej budowy linii

szynowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

budowli przeciwpowodziowych

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowe;j

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesytowe;j

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru. Istniejaca w sgsiedztwie
przedsiebiorstwa deweloperskiego sie¢ energetyczne nie
ma znamion strategicznej sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

szerokopasmowe;j

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na

- brak informac;ji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od




realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
. tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 135/2024 z dnia 27.09.2024 roku, ostateczna z dniem 30.09.2024 roku

Prezydent Miasta Elblag

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( Dz.
U. z2020r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11,234,282 i 784) oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 15.08.2025 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw

rozmieszczenie ich na
(nalezy
minimalny odstep

nieruchomosci
podac
pomiedzy budynkami)

Sposéb powierzchni

uzytkowe;j

pomiaru
lokalu  mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa lokalu obliczono zgodnie z aktualng norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
finansowania

lub

udziat zrédet
przedsiewziecia deweloperskiego

zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —

kredyt, sSrodki wtasne, inne

Srodki wtasne do 30%
Kredyt bankowy i wptaty klientéw do 70%.

Udziat zrédet finansowania uzalezniony jest od
realizacji planu sprzedazy oraz terminowosci

ok stk ok ok ok

* Niepotrzebne skresli¢
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wptat otrzymywanych od klientéw.

W nastepujacych instytucjach finansowych Bank Spoétdzielczy w Sztumie
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy®

IWysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju  zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego Przedsiewziecia Deweloperskiego do dnia, w ktérym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy w ramach tego
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.

6. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.

7. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdéw Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w jego
harmonogramie.

8. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie.

9. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

10. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wyfacznie bankowi i tylko z waznych powododw.

11. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg (zwang dalej , kasg”).

12. Bank informujg nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

13. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana(art. 10 ust. 1 Ustawy) .

14. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, lub kasie po

przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze

rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. ....) wysokos¢
skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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powierniczym w rozumieniu ustawy (art. 10 ust. 2 Ustawy).

15. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom s$rodki znajdujace sie na tym rachunku
(art. 10 ust. 3 Ustawy).

16. W czasie obowigzywania umowy otwartego rachunku powierniczego opisanej wyzej i o

ktorej mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy, oraz w terminie, o ktérym mowa w pkt 15 niniejszego

paragrafu (art. 10 ust. 3 Ustawy), umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposdb
ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie (art. 10 ust. 4 Ustawy).

17. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie jak w pkt 13 niniejszego paragrafu i o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
w/w Ustawy, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie
(art. 11 ust. 1 Ustawy).

18. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu

poprzednim.

19. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

20. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w
pkt 14 niniejszego paragrafu i w art. 10 ust. 2 Ustawy.

21. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek.

22. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

23. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie

moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego
§11

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie.

2. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

3. Bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz -- ceny lokalu mieszkal

4. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego

hego (ar



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtha&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzxha2dqltqmfyc4nrzgy4dinbrgu&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzvgeztiltqmfyc4nrzgu3tqmrtge&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzrha3dmltqmfyc4nrzgq4tomztgu&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytqojrgqytmltqmfyc4nryge2tiojwhe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdamzvge4dsltqmfyc4nzsguzdmnzwha&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanbygy4toltqmfyc4nztgu2tkmzygy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjsgm&refSource=hyp

okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

5. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etap dw przedsiewziecia deweloperskiego
przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa powyze;j.

6. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego.

7. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Sztumie Oddziat w Elblggu, plac Kazimierza Jagieloriczyka 6

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania ETAP.I - 25 % " .

) ) Termin realizacji do dnia 15.09.2025 r.

Inwestycyjnego Koszt zakupu dziatki, geologia gruntu, przygotowanie koncepcji budynkow,
przygotowanie projektu architektoniczno-budowlanego i uzyskanie pozwolenia na
budowe, projekt techniczny -wszystkie branze tj. architektoniczna, konstrukcyjna,
sanitarna i elektryczna, opracowanie graficzne, prace ziemne, ptyta fundamentowa,
izolacje, poziomy kanalizacyjne,

ETAP 11 -21%
Termin realizacji do dnia 30.11.2025 r.
Stan surowy otwarty, schody, $ciany dziatowe,
ETAP IlIl - 21%
Termin realizacji do dnia 31.03.2025 r.
Stan surowy zamkniety, instalacje zewnetrzne 50% wod-kan
ETAP IV -22%
Termin realizacji do dnia 31.05.2026 r.
Instalacje zewnetrzne 50% wod-kan, instalacje wewnetrzne 75%, elewacja
60%, instalacja elektryczna 100% (bez osprzetu)
ETAPV - 11%
Termin realizacji do dnia 30.06.2026 r.
Prace wykonczeniowe. Osprzet elektryczny, montaz pompy ciepta.
Zakonczenie robo6t budowlanych oraz odbiory PINB.
Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

Cena lokalu moze ulec zmianie w wyniku zmiany wysokosci stawki podatku od towardéw i
ustug (VAT) oraz w przypadku wystgpienia réznicy powierzchni Lokalu pomiedzy powierzchnig
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej a projektowang powierzchnia Lokalu, ktéra
zostata wskazana w umowie deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lub  domu

lokalu  mieszkalnego

Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w ponizszych
przypadkach;

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy,

2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach z wyjgtkiem zmian, o
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jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

ktédrych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.10 ust.1 ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.1 pkt 1 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.12 ust. 2
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku wzrostu stawki podatku od towardw i ustug (VAT) przed dokonaniem przez
Nabywce petnego rozliczenia Ceny, w teminie 30 dni od dnia w ktérym Deweloper
poinformowat nabywce o wejsciu w zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki.

14) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalona w wyniku pomiaru
powykonawczego dokonanego po jego wybudowaniu, przekracza + 2% w stosunku do
powierzchni uzytkowej, chyba ze zmiana taka wynika z realizacji zlecen aranzacyjnych,
wowczas zmiana powierzchni uzytkowej lokalu nie stanowi podstawy do zmiany ceny lokalu,
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca moze wykonaé poprzez ztozenie
oswiadczenia w terminie 30 dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o
zmianie powierzchni uzytkowej.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdéci¢ Nabywcy srodki
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wyptacone przez Bank z Rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej
umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu s$rodki, z tytutu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie ewiden-
cyjnym, bez zadnych potrgcen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej
umowie, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 2 albo 3.

Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek przedsta-
wic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w
art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi oswiadcze-
nia, o ktérym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktdrej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktdrym wskazany zostat numer rachunku banko-
wego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez
tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty
nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstgpienia;

3) umowe, od ktérej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej
umowy powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie po-
dziatu $rodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych
na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty nabywca lub deweloper ma obowig-
zek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczen woli oraz dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wie-
czystej odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2U ustawy.

INNE INFORMACIJE

12



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbqhe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbqhe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy&refSource=hyp

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt ...... w celu realizacji inwestycji (Przedsiewziecia deweloperskiego)

przez Bank Spétdzielczy w Sztumie i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na
Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem
wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowaw § ..... Umowy
deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa
Dewelopera ze zgodg wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez
Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § ..... Umowy deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wpfacie przez Nabywce petnej ceny, o
ktérej mowa w § ..... Umowy deweloperskiej.

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa
lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki
dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

13




wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w Biurze Sprzedazy Nieruchomosci American Home ul. Studzienna 15A, 82-300 Elblag istnieje mozliwos¢
zapoznania sig z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Sztumie prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec .Banku Spétdzielczym w Sztumie

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Sztumie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

\___/ VY LA L LAVIIIE SLUT ) LIAININ JNAJLLULILLACL T VW JL TUIVIIL

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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